Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego
Kietczéw, dnia. ............... r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dewel Host Inwestycje 4 Hamkato i Ostafin spotka komandytowa
eweloper KRS 0000539625

55-093 Kietczow ul. Wroctawska 21 D
Adres

Numer NIP i REGON 8961541178 360624581

Numer telefonu Biuro 535 525 107

sprzedaz@hostinwestycije.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

. . .hosti tycje.pl
Adres strony internetowej Www.hostinwestycje.p

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Host Inwestycje 4 Hamkato i Ostafin sp.k. (poprzednio Host Inwestycje 4 sp. z 0.0. sp.k) istnieje od 2015 r.
Przedsiewziecie zwigzane z budowa 9 budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych w miejscowosci Kamien jest
kolejnym projektem inwestycyjnym tej firmy. Obecnie spotka realizuje projekty budowlane zwigzane z realizacjg
budynkow jednorodzinnych w miejscowoséci Dtugoteka.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

1.Budowa 16 budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej w miejscowosci Sliwice ul. Platanowa
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28
30,32,34,36 gmina Diugoteka.

Adres

2. Budowa 10 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej ul. Klonowa nr 26, 26A, 26B, 26C, 28, 28A, 28B, 28C,




30, 30A, 30B, 30C, 32, 32A, 32B, 32C, 34, 34A, 34B, 34C w miejscowosci
Kietczow gmina Dtugoteka.

3. Budowa 40 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
jednorodzinnych dwulokalowych w miejscowosci Kamien ul. Krysztatowa
Etap I - 5,5A,5B,5C,5D,5E, Etap II — 4,4A,4B,4C,4D,4E,4F,4G,4H,
4K,4],,4L,4M,4P,4N, 4R, 4S, 4U, 4T,4V,4W,4Y,4X

Etap III - 3,3A,3B,3C,3D,3E,3F,3G,3H,3], 3K, gmina Dtugoteka

1. 21.09.2020r.

. 21.04.2020r.

3. Etap I — 24.09.2021
Etap II — 24.09.2021
Etap III — 24.09.2021

Data rozpoczecia

N

1. 24.01.2022r.

2. 05.07.2021r.

. Etap I - 15.02.2023
Etap II — 7.03.2023
Etap III — 29.03.2023

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

(oY)




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej ul. Wisniowa 40, 40A,40B, 40C, 40D, 40E, 40F,
40G, 42, 42A, 42B, 42C, 42D, 42E, 42F, 42G w miejscowosci Kietczow
gmina Diugoteka.

Adres

. 12.11.2019
Data rozpoczecia

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. Budowa 40 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
jednorodzinnych dwulokalowych w miejscowosci Kamien ul.
Krysztatowa Etap I — 5,5A,5B,5C,5D,5E, Etap II -
4,4A,4B,4C,4D,4E,4F,4G,4H, 4K,4],,4L,4M,4P,4N, 4R, 4S, 4U,
4T,4V,4W,4Y,4X

Etap III - 3,3A,3B,3C,3D,3E,3F,3G,3H,3], 3K, gmina Dtugoteka.

Adres

Etap I — 24.09.2021
Etap II — 24.09.2021
Etap III — 24.09.2021

Data rozpoczecia

Etap I — 15.02.2023
Etap II — 7.03.2023
Etap III — 29.03.2023

Data wydania decyziji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

WNHEWN =

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Gmina Dtugoteka, miejscowos¢ Kamien , dziatka gruntu 202/54 oraz 202/53

Adres, numer dziatki ( droga) obreb 0017 Kamien.

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?)

Numer ksiegi wieczystej WR1E/00122894/8
Istniejace obcigzenia BRAK
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?




1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie

inwestycji i wptywajacych na

warunki zycia®

\Wroctawia

Szczodre

W bezposrednim sasiedztwie ” Osiedla Krysztatowego II” znajdujg sie
budynki jednorodzinne, jednorodzinne dwulokalowe oraz budynki ustugowe.
W odlegtosci okoto 2 km w linii prostej znajduje sie przedszkole, szkota
podstawowa i $rednia oraz sklepy spozywcze oraz drobne ustugi. W
odlegtosci okoto 2 km znajdujg sie duze sklepy ( Selgros, Biedronka, Dino)
salony samochodowe, hurtownie oraz zakfady produkcyjne.

W odlegtosci okoto 2,2 km w linii prostej przebiega Wschodnia obwodnica

W odlegtosci 3,5 km w linii prostej znajduje sie Park w miejscowosci

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

UCHWALA NR XXVI/480/2002 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia 8 listopada 2004r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizagji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

Na powyzszym terenie
brak jest planu
zagospodarowania,
budowa realizowana jest
w oparciu o warunki
zabudowy

Przeznaczenie terenu.

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa;
1. Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) lokalizacje zabudowy zagrodowej z
wykluczeniem lokalizacji nowych obiektow
hodowlanych o obsadzie powyzej 4 DIP,

3) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej
wraz z istniejgcymi obiektami hodowlanymi;

2. Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, do dwdch mieszkan w jednym
budynku,

b) lokalizacje niezbednych obiektow
pomochniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

¢) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢
zabudowy.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 30%
powierzchni dziatki.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy.

wysoko$¢ budynkéw maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne nie liczac piwnic, w tym
jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 10 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

70%




biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania.

NIE OKRESLONO w MPZT miejsca parkingowe na
lokal,

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony S$rodowiska
przyrodniczego, ochrony gruntéw rolnych i
leSnych, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zasady zagospodarowania terendw
i obiektow podlegajgcych ochronie

1. W granicach obszaru objetego planem
wyklucza sie mozliwos$¢ wprowadzenia do waéd
powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych
Sciekow bytowych.

2. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowdw, wod
podziemnych i gleby substancjami powstajgcymi
w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

3. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe
powinny by¢ przed odprowadzeniem
0CzZyszczone.

4. Rozwigzania techniczne i technologiczne w
terenach U/P i P/U winny zapewniac
nieprzekraczanie standarddéw emisyjnych poza
granice terenow istniejgcych lub planowanych
inwestycji.

5. Lokalizacje masztu telefonii bezprzewodowej
dopuszcza sie wytgcznie w terenach RP, w
odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od granicy
terenéw MN.

6. Okreslone na rysunku planu strefy
bezpieczenstwa od napowietrznych linii
energetycznych 400 kV i 110 kV stanowig
proponowany obszar ograniczonego
uzytkowania.

7. Na rysunku planu oznaczono obiekty cenne
przyrodniczo:

1) orientacyjng lokalizacje stanowisk roslin
chronionych,

2) orientacyjng lokalizacje stanowisk zwierzat
chronionych,

3) orientacyjng lokalizacje drzew pomnikowych,

8. Ustala sie bezwzgledng ochrone: stanowisk
roslin chronionych, stanowisk zwierzat
chronionych oraz drzew pomnikowych na
obszarze ich wystepowania.

9.Wydanie decyzji w sprawie planowanego
przedsiewziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na Srodowisko wymaga, stosownie do
obowigzujacych przepisow prawnych,
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddziatywania na Srodowisko.




Teren nie jest potozony na terenach szczegoélnego

Wymagania  dotyczace zagrozenia powodziowego.

zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefe ,K"” ochrony krajobrazu kulturowego;

2) Strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej.

2. W okreslonej na rysunku planu strefie ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) Nowe inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu.

Warunki ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i
zabytkow  oraz
dobr kultury
wspotczesnej.

3. W okreslonej na rysunku planu strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w zakresie prac ziemnych;

2) Obowigzuje wymadg zapewnienia statego
inwestorskiego nadzoru archeologicznego podczas robot
ziemnych wykonywanego przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora i za zezwoleniem
konserwatorskim Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prace archeologiczne i
wykopaliskowe. Szczegdtowy tryb postepowania okresli
Dolno$lgski Wojewodzki Konserwator Zabytkdw na
etapie uzgodnienia projektu.

4. Dla pozostatego obszaru(nieobjetego strefg ,OW"”
ochrony konserwatorskiej -obserwacji archeologicznej i
bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk
archeologicznych) obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym




wyprzedzeniem, celem zorganizowania inspekcji
prowadzonych prac.

2) W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

5. Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty
wpisane do wykazu zabytkow architektury i
budownictwa:

1) Patac z parkiem i folwarkiem:

a) patac

b) wozownia parowa

c) kaplica grobowa w parku patacowym

6. Wszelkie prace modernizacyjne zwigzane z
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg i remontem
budynkow, wpisanych do wykazu zabytkdw architektury
i budownictwa nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z
Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw
we Wroctawiu

Wymagania
dotyczace
ochrony  innych
terendw lub

obiektow  podle-
gajacych ochronie

Dla terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w
granicach opracowania docelowo przewiduje sie system
odprowadzenia $ciekdw do zbiorczej kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnig Sciekow. 2. Do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne
zbiorniki bezodptywowe i wywdz nieczystosci do
oczyszczalni Sciekow. 3. Dopuszcza sie indywidualne

na ,podstaW|e oraz grupowe, wysokosprawne oczyszczalnie Sciekow.
przepiséw
odrebnych
Warunki i Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania
) terenéw komunikacji
szczegotowe

zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KG, dla ktorego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — droga kl. ,G” — gtéwna (poza obszarami
zainwestowanymi);

2) Za zgodne z wiodaca funkcjg uznaje sie:
a) lokalizacje drogi kl. ,G”- gtéwnej;

b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢

drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 45 m.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KZ1, dla ktérego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — droga kl. ,Z" — zbiorcza (poza obszarami
zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min.
20 m.

b) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m.

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KZ 2, dla ktérego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — ulica kl. ,,Z"” — zbiorcza (w obszarach
zainwestowanych);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 20
m.
b) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m.




c) obowigzuje lokalizacja co najmniej jednostronnego
chodnika
4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KL 1, dla ktérego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — droga kl. ,L"” — lokalna (poza obszarami
zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$c¢
drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KL 2, dla ktérego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — ulica kl. ,L” — lokalna (w obszarach
zainwestowanych);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min.

12 m.

b) obowigzuje lokalizacja co najmniej jednostronnego
chodnika.

6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KD 1, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — droga kl. ,D” — dojazdowa (poza obszarami
zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$c¢
drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12 m.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KD 2, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — ulica kl. ,D” — dojazdowa (w obszarach
zainwestowanych);

2) Zasady i standardy urzadzania terenéw:

a) szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych min. 10
m.
b) zaleca sie lokalizacje co najmniej jednostronnego
chodnika
8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ, dla ktorych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: komunikacja drogowa —
Ciag pieszo-jezdny;

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$c¢
ciggow w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz

5m.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ/ZP, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa —
Ciag pieszo-jezdny w obrebie parku zabytkowego;

2) Zasady i standardy urzadzania terendw: szerokosc
ciggu w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz

5m.

Warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie
uzbrojenie dziatek poprzedzajgce realizacje zabudowy.
2. Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia podziemnego zostaty

zaprojektowane kompleksowo i przebiegaty w liniach




zakresie
infrastruktury
technicznej

rozgraniczajgcych terendw komunikacji drogowej, po
uzyskaniu zgody zarzadzajgcego droga.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktorych nie przewidziano
wydzielonych terendw, i ktore nie bedg mogty by¢
realizowane w liniach rozgraniczajacych terendw
komunikacji, mogg by¢ realizowane w granicach
terendw publicznych oraz w granicach wtasnosci
prywatnych, za zgodg ich wiascicieli.

4. Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego, z
wyjatkiem terendw zwigzanych z aktywnoscia
gospodarczg, w ktdrych dopuszcza sie takze ujecia
indywidualne. W terenach nie zwigzanych z aktywnoscig
gospodarczg dopuszcza sie zaopatrzenie z ujec
indywidualnych do czasu realizacji wodociggu.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny. W
granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie
lokalizacje stacji transformatorowych.

6. W przypadku zwiekszonego zapotrzebowania na
energie elektryczng dla zasilania obiektow, stacje
transformatorowe nalezy lokalizowac na terenach
wiasnych inwestorow.

7. Docelowo zaleca sie skablowanie i przetozenie na
tereny potozone w liniach rozgraniczajgcych komunikacji
istniejacych napowietrznych linii energetycznych,
biegnacych przez obszary zainwestowane.

8. W przypadku kolizji istniejgcych linii napowietrznych z
planowang zabudowg nalezy zaprojektowac ich
przebudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.

9. Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca sie gaz,
dopuszcza sie olej opatowy, energie elektryczng i inne
paliwa ekologiczne.

10. Odprowadzenie wod opadowych: do studni chtonnej
na wiasnej dziatce, poprzez rozprowadzenie drenazem
lub poprzez wykorzystanie istniejgcych rowéw
odwadniajacych.

11. Wykorzystanie istniejgcych rowdw melioracyjnych za
zgodg ich wiascicieli winno by¢ poprzedzone analizg
przepustowosci rowow,

12. Unieszkodliwienie odpaddow statych bytowych i
poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie odpadow w
przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany
wywdz na gminne wysypisko odpadow komunalnych.
13. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

14. Dopuszcza sie lokalizacje jednego masztu telefonii
bezprzewodowej z uwzglednieniem przepisow zawartych
w § 11 ust. 5.

15. Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestorow
we wiasnym zakresie.

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu

Przeznaczenie
terenu

MN — Funkcja wiodaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa

KL - Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — ulica kl. ,L” — lokalna (w obszarach
zainwestowanych);

KPJ - Funkcja wiodaca terenu: wewnetrzna komunikacja
drogowa — cigg pieszo-jezdny;

KD - Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa —
ulica kl. ,D"” dojazdowa (istniejgce ulice gminne oraz

projektowane ulice wewnetrzne);




objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?>

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 30%

Mgk_symalna i powierzchni dziatki.
minimalna
intensywnos¢
zabudowy
Mak | wysokos$¢ budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje
a szm,a, na nadziemne nie liczac piwnic, w tym jedna jako poddasze
WYSOKOSC uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10 m liczone od
zabudowy

naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni
biologicznie
czynnej

70%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

NIE OKRESLONO

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospo-
darowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos¢ kalenicy do m , szeroko$¢ elewacji

frontowej od ... do

forma
architektoniczna

Budynki ........ kondygnacyjne z dachem

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i za-
gospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

5) W przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak plan

c

warunki
dziedzictwa
rowego i
oraz  dodbr
wspotczesnej

ochrony
kultu-
zabytkow
kultury

<



wymagania dotyczace -

ochrony innych
terendéw lub obiektow
podle-gajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
nastepujgcymi symbolami identyfikacyjnymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej,

2) M/ZP — tereny zabudowy mieszkalnej w obrebie
parku zabytkowego,

3) USR/ZP - tereny ustug i rekreacji w obrebie
parku zabytkowego,

4) UK/ZP — tereny ustug kultury w obrebie parku
zabytkowego,

5) U/P — tereny aktywnosci gospodarczej z
wykluczeniem inwestycji ucigzliwych,

6) P/U — tereny aktywnosci gospodarczej z
dopuszczeniem inwestycji ucigzliwych,

7) EE — tereny urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczng,

8) NU — tereny urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych ze sktadowaniem i unieszkodliwianiem
odpaddw,

9) ZP — tereny zieleni parkowej — park zabytkowy,

10) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej na gruntach
rolnych,

11) RP — tereny gruntdw rolnych,

12) RP/ZP - tereny gruntow rolnych w obrebie
parku zabytkowego,

13) RL - tereny laséw, gruntdw lesnych oraz
obszary do zalesienia

14) WP — tereny wod otwartych ptynacych,

15) KG, KZ, KL, KD, KPJ, KPJ/ZP — tereny
komunikacji drogowej.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

BRAK

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

BRAK

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o obszarach
ograniczonego

BRAK




uzytkowania

. BRAK
miejscowych planach

odbudowy

. NIE DOTYCZY
Mapach zagrozenia

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

) . BRAK
decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji
drogowej

. . BRAK
decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

) . BRAK
decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

) . IBBRAK
decyzja o pozwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe- BRAK

stycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- BRAK

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- BRAK

nalnej sieci szerokopasmowej

BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

) . .. |BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

) . N BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na
budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1276/2024 z dnia 24.06.2024r wydana przez Staroste Powiatu
Wroctawskiego.

Decyzja nr 2602/2024 z dnia 11.12.2024r. wydana przez Staroste Powiatu
Wroctawskiego — zmieniajgca sposob uzytkowania poddasza nieuzytkowego
na uzytkowe w czterech budynkach oznaczonych na projekcie
zagospodarowania nr 1,3,7 i 8

Decyzja nr 521/2025 z dnia 20.03.2025r. wydana przez Staroste Powiatu
\Wroctawskiego

— zmieniajgca sposob uzytkowania poddasza nieuzytkowego przynaleznego do
lokalu opisanego na rysunku literg "A" w budynku oznaczonym na projekcie
zagospodarowania terenu nr 4 na uzytkowe,

- zmieniajgca sposob uzytkowania poddasza nieuzytkowego w budynku
oznaczonym ha projekcie zagospodarowania terenu nr 9 na uzytkowe..

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na uzy-
tkowanie budynku

BRAK

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia  sprzeciwu

Nie dotyczy

przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie III kwartat 2024r.
Zakonczenie 1 kwartat 2026r.

Opis przedsiewziecia . , 9
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow
inwestycyjnego
yyIneg Rozmieszczenie budynkéw na 8 m
nieruchomoéci  (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia

Srodki wiasne oraz $rodki od klientéw
pozyskane z otwartego funduszu
powierniczego za realizacje

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

poszczegblnych etapéw
przedsiewziecia.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Otwarty rachunek powierniczy w
powierniczy Banku Spoétdzielczym w Olesnicy

WysokoS¢ stawki  procentowe,
wedtug ktdérej jest obliczana 0 45%
kwota skladki na Deweloperski |
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spotdzielczym w Olesnicy. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper).
Bank Spotdzielczy w Olesnicy jest odpowiedzialny za ochrone Srodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez
nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym
moga by¢ gromadzone wylgcznie Srodki pieniezne powierzone przez
nabywcow nowych mieszkan - na podstawie odrebnych umow
deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych
mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkéw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest]
kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong wspdtpracujgcg w tym
zakresie z Bankiem Spdtdzielczym w Olesnicy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram ptatnosci

Etap I

Etap II

a. zakup dziatki wraz z uzyskanym pozwoleniem na budowe co
stanowi 20 % inwestycji ptatny w terminie do 14 dni od dnia
podpisania umowy deweloperskie;j.

b. Stan ,zero” co stanowi 20 % inwestycji ptatny w terminie do 14
dni od dnia wykonania, najpozniej do 30.09.2024r.,

c. Stan ,surowy otwarty I ” co stanowi 10 % inwestycji, pfatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania , najpdzniej do 30.11.2024r.,

d. Stan , surowy otwarty II” co stanowi 10% inwestycji, pfatny w|
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 31.01.2025r.

e. Stan ,deweloperski I” co stanowi 10 % inwestycji, ptatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 31.05.2025r.,

f. Stan ,deweloperski II” co stanowi 10 % inwestycji ,ptatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 30.09.2025r.,

g. Elewacja, stolarka drzwiowa co stanowi 10 % inwestycji, ptatny w|
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 31.10.2025r.,

h. Zawiadomienie o zakonczeniu budowy, montaz pom-
py ciepta, media, zagospodarowanie terenu oraz wewnetrzna
droga dojazdowa wykonana z kostki farmerskiej co stanowi 10 %
inwestycji ptatne w terminie do 14 dni od dnia zawiadomienia w
terminie najpdzniej do 28.02.2026r.,

i. Przeniesienie witasnosci w formie aktu notarialnego
w terminie najpdzniej do 30.04.2026r.

a. zakup dziatki wraz z uzyskanym pozwoleniem na budowe co
stanowi 20 % inwestycji ptatny w terminie do 14 dni od dnia
podpisania umowy deweloperskie;j.

b. Stan ,zero” co stanowi 20 % inwestycji ptatny w terminie do 14
dni od dnia wykonania, najpozniej do 31.10.2024r.,

c. Stan ,surowy otwarty I ” co stanowi 10 % inwestycji, pfatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania , najpozniej do 30.04.2025r.,

d. Stan , surowy otwarty II” co stanowi 10% inwestycji, ptatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 30.06.2025r.

e. Stan ,deweloperski I” co stanowi 10 % inwestycji, ptatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 30.09.2025r.,

f. Stan ,deweloperski II” co stanowi 10 % inwestycji ,ptatny w
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 30.11.2025r.,

g. Elewacja, stolarka drzwiowa co stanowi 10 % inwestycji, ptatny w|
terminie do 14 dni od dnia wykonania, najpdzniej do 31.12.2025r.,

h. Zawiadomienie o zakonczeniu budowy, montaz pom-
py ciepta, media, zagospodarowanie terenu oraz wewnetrzna
droga dojazdowa wykonana z kostki farmerskiej co stanowi 10 %
inwestycji ptatne w terminie do 14 dni od dnia zawiadomienia w
terminie najpdzniej do 31.03.2026r.,

i. Przeniesienie witasnosci w formie aktu notarialnego
w terminie najpdzniej do 31.05.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okresSlenie zasad
waloryzadji

- w wyniku zwiekszenia stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy,
- zmiany ceny w wyniku zmian aranzacyjnych zleconych przez Nabywcow,




- w przypadku zwiekszenia powierzchni Budynku lub tez zmniejszenia po-
wierzchni  Budynku pomiedzy projektowang powierzchnia uzytkowa
Budynku, a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego
po wybudowaniu Budynku

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktdrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjny

I
(Odstagpienie od umowy przez Dewelopera)
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:-

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Na-
bywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Budynku lub do podpisania
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze nie-stawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

II.
(Odstapienie od umowy przez Nabywce)
1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktd-
rych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto ni-
niejszg umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z niniejszej umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w § 8. ust. 1
z zastrzezeniem § 8. ust. 2,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie
poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i nie przekazat mu o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Bu-
dynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,-

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

12) w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek podat-




ku VAT w stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy,
13) w przypadku zwiekszenia powierzchni Budynku Ilub tez
zmniejszenia powierzchni Budynku pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Budynku, a powierzchnia wynikajacg z ostatecznego obmiaru
dokonanego po wybudowaniu Budynku.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 7), Nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 12) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do
czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia, natomiast w przypadku, o
ktorym mowa w ust. 1. pkt 13) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wynikach
obmiaru powykonawczego. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6),
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
przeniesienie wtasnosci przedmiotowego budynku mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wy-znaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary|
umownej za okres opoznienia.

INNE INFORMACIE

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

........ zt brutto

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

61,29 m2 dla budynkdw parterowych
91,27 m2 dla budynkdw z pozwoleniem zamiennym

Cena m? powierzchni
uzytko-wej lokalu
mieszkalnego  albo
domu
jednorodzinnego

............ zt/m2 brutto




Termin, do ktérego
nastgpi

przeniesienie prawa
wiasnosci nie-
ruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umodw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2026r.

Przeniesienie wtasnosci w formie aktu notarialnego w terminie najpdzniej

Okresélenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub

jednej z umdw, o
ktorych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnadji

Technologia
wykonania

I Etap. Zakup dziatki uzyskanie pozwolenia na
budowe

II Etap. Stan zero

1. Usuniecie warstwy humusu.

2. Wykopy pod fundament.

3. tawy fundamentowe zelbetowe

4. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych
izolowane termicznie i przeciwwilgociowo.

5. Zasypki i podktady z kruszyw mineralnych.

6. Rozprowadzenie instalacji kanalizacyjnej biegnacej
pod wylewka betonowg parteru.

7. Zageszczenie podktadéw sypkich.

8. Wylewka betonowa pod posadzke parteru

III Etap. Stan surowy otwarty I

1. Sciany konstrukcyjne z pustakéw keramzytowych
typu OPTIROC . Grubos¢ Scian

konstrukcyjnych: 24 cm, nadproza parteru L-19
2.Wience zelbetowe
3.Dach samonos$ny na wigzarach z drewna klasy C24,
suszonego, struganego i impregnowanego metoda
zanurzeniowg $rodkiem ogniochronnym.

IV Etap. Stan surowy otwarty I1

1. Kominy wentylacyjne z ksztattek wentylacyjnych
2. Sciany szczytowe z pustakéw keramzytowych lub)
gazobetonu.

3. Folia paro przepuszczalna, kontr taty i taty.
4. Dachdéwka betonowa czarna

V Etap. Stan deweloperski I

1.Sciany dziatowe keramzytowe lub z pustaka YTONG

lub suporex’u




2.0kna PCV (okleina zewnetrzna w kolorze grafitowym,
wewnetrzna biata)

3.Instalacja elektryczna I ( bez osprzetu)

4.Instalacja hydrauliczna I ( utozenie instalcji wod-
kan.)

5.Instalacja alarmowa bez osprzetu

6.Tynki gipsowe

7.Rolety zewnetrzne sterowane przelgcznikiem
klawiszowym

VI Etap. Stan deweloperski II

1. Instalacja elektryczna II (montaz osprzetu)

2. Instalacja hydrauliczna II ( Instalacja co)

3. Posadzki parteru ( jastrych) wraz z ociepleniem i
folig

4, Sufit podwieszany z ptyt GK na parterze ocieplony|
weing

VII Etap. Elewacja, stolarka drzwiowa, przyiacza
wod-kan.

1.Podokienniki zewnetrzne metalowe lub aluminiowe
2.Tynki zewnetrzne akrylowe w kolorze przyblizonym
do wizualizacji.

3.Rynny i rury spustowe PCV.

4.0cieplenie budynku styropianem gr. 18 cm.
5.Zbiornik na wode deszczowg

6. Przytgcze wodne oraz kanalizacyjne.

VIII Etap. Zawiadomienie o zakonczeniu budowy,
droga wewnetrzna zagospodarowanie terenu i
montaz urzadzen grzewczych.

1.Przytgcze energetyczne

2.Pompa ciepta typu powietrze/woda

3.Budowa drogi wewnetrznej z kostki farmerskiej

4.0paska wokot budynku z obrzezy betonowych

wypetnionych piachem i zwirem

5.Dojscie do budynku wykonane w systemie

Inovgreen, miejsce postojowe wykonane w systemie z

kostki brukowej.

6.0grodzenie wykonane z paneli ogrodzeniowych, w

miejscach juz istniejgcych ogrodzen od dziatek

sgsiednich pozostanie istniejgce ogrodzenie.

7. Wykonanie zabudowy GK na poddaszu (dla lokali z

pozwoleniem zamiennym)

8. Ogrzewanie poddasza podtogowe (dla lokali z

pozwoleniem zamiennym)

9.Uporzadkowanie i  wyréwnanie terenu  po

zakonczeniu robot budowlanych.
IX Etap. Przeniesienie wlasnosci w formie aktu
notarialnego




Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym

czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Droga wewngtrzna wykonana z kostki farmerskiej

Liczba lokali w 2
budynku

Liczba miejsc 1
garazowych

i postojowych

Dostepne media w Woda, prad, kanalizacja sanitarna.

budynku
Dostep do drogi JEST
publicznej
Okredlenie IF;abrter budynku jednorodzinnego dwulokalowego

usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Parter budynku jednorodzinnego dwulokalowego wraz z poddaszem uzytkowym
(dotyczy budynkéw z pozwoleniem zamiennym)

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Budynek jednorodzinny dwulokalowy — lokal mieszkalny oznaczony roboczo
numerem ........... sktadajgcy sie z wiatrotapu , fazienki, dwdch pokoi oraz salonu z
kuchnig, o facznej powierzchni 61,29 m?, ktérego rzut stanowi zatgcznik do
prospektu informacyjnego (karta lokalu).

lub

Budynek jednorodzinny dwulokalowy — lokal mieszkalny oznaczony roboczo
numerem ........... sktadajgcy sie z wiatrofapu , tazienki, 1 pokoju oraz salonu z
kuchnig - na parterze, i na poddaszu — komunikacji, 1 pokoju, garderoby i tazienki
0 tacznej powierzchni 91,27 m?, ktérego rzut stanowi zatgcznik do prospektu
informacyjnego (karta lokalu).

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu
mieszkalnego

Najpozniej do 28.02.2026r.

Data ustanowienia
odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Najpozniej do 30.04.2026r.

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem

NIE DOTYCZY




jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego NIE DOTYCZY
albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego
NIE DOTYCZY

Termin, do ktorego
nastgpi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zataczniki:

Zatacznik— plan podziatu Nieruchomosci

Zatacznik - plan podziatu z oznaczeniem wytgcznego korzystania z dziatki gruntu
Zakacznik— rzut Lokalu uwzgledniajacy uktad jego pomieszczen

Zatacznik— informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zakgcznik— kopia pozwolenia na budowe oraz kopie pozwolen zamiennych
Zatacznik— wzor umowy deweloperskiej

Zakgcznik— standard wykonczenia

Zatacznik— harmonogram ptatnosci






